Die Gemeinde Tacherting erldft gemdDB

§ 2 Abs. 1,

§8 9 und 10 des Buougesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO,
Bayerischen Bauordnung (BayBO) dem Mafinahmengesetz zum Baugesefzbuch in der jeweils giltigen Fassung diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Fir dos gesamte Baougebiet wird offene Baouweise festgesetzt.

Dachform: Alle Gebtdude miissen ein Satfeldach erhalten. Die Dachneigung
muB bei allen Gebduden im “Allgemeinen Wohngebiet” und “Mischgebiet”
22° - 28° tetragen. Fiir Betriebs- und Sportgebdude im “Gewerbe- und
Mischgebiet” muB eine Dachneigung von 16° - 28° eingehaolfen werden.

Die Dacheindeckung muB aus roten oder rotbraunen kleinteiligen Dach-
platfen bestehen.

Als seitliche Wandhthe gilt das Mal von der natiirlichen oder festge-
setzten Geldndeoberkante bis zum Einschnitt Umfassungsmauer in die
Oberkante der Dachhaut.

Die seitliche Wandhohe wird bei I mit max. 6,20 m und min. 4,50 m
festgesetzt. Ausgenommen ist das Gebdude aut der Parzellennummer 85.
Hier wird eine max. seitliche Wandhohe von 8,50 m festgesetzt. Ebenso
gusgenommen sind die Gebdude der Parzellen 101, 102, 108 - 113 und
115 - 122. Hier wird eine max. seitliche Wandhohe von 4,70 m fesfge-
setzt. AuBerdem ist dos Gewerbegebiet ausgenommen. Bei geneigtem Ge-
ldndeverlauf wird dos Mol der seitlichen Wandhdhe talseitiy gemessen
Bei I wird eine max. seitliche Wandhdohe von 7,50 m festgesefzf.

Bei zusommenhdngenden Houpt- und Nebengebduden (z. B. Doppelhduser,
Hausgruppen, Garagengruppen] sind diese profilgleich an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze aneinanderzubauen.

Fir Einfriedungen wird eine max. Hdhe von 1,00 m an den Straflenseiten
und von 1,20 m an den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
festgesetzt. Es dart an den StroBenseiten nur ein Holzzaoun errichtet
werden, wdhrend aon den iibrigen Grundsticksgrenzen (seitlich und rick-
widrtig) neben dem allgemein zuldssigen Holzzaun wahlweise auch ein mit
heimischen Gehdlzen hinterpflanzter Maschendrahtzaun verwendet werden
dar{.
Sockelhche max. 15 c¢m iber Geldnde- oder StraRenoberkante.

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Eintriedungen und Hinterpflanzungen
die Strafenoberkanfe um nicht mehr als 80 cm iiberragen. Auch dirfen
dort keine dieses Maf} iberschreitende Gegenstdnde abgestellt oder ge-
lagert werden. Bdume mit Astansatz iber 2,50 m sind zuldssig.

Tore in Eintriedungen,
zeuge zu erreichen sind, miissen von der Strafenbegrenzungslinie mind.

5,00 m entfernt sein. Der Stauraum zwischen der otfentlichen Verkehrs-
fliche und dem zuriickgesetzten Tor muB stdndig freigehalten und dart

nicht durch Ketten oder andere Einrichtungen obgesperrt werden. Tiren

und Tore dirfen nicht in den Lichtraum von dffentlichen Verkehrsanlogen
autschlagen.

Als Gebdudeform ist ein klarer, ruhiger, rechteckiger Baoukorper vorzu-
sehen. Die Tiur- und Fensterdffnungen miissen in einem ausgewogenen
Verhdltnis zur Wandfldche stehen.

Das Seitenverhdltnis der Baukdrper muBR wengistens & : S betrogen, wo-
bei der First jeweils parallel zur Ldngsseite des Gebdudes anzuordnen
ist.

Die Fassaden sind in einer fldchigen, ortsiblichen Art zu verputzen und
zu sfreichen. Holzverschalungen sind mit stehender Verbretterung im Be-
reich der ObergeschoBe und iber die gesamte Hausansicht zuldssig.

Im Bereich der Parzellen 101, 102, 108 - 113 und 115 -
Einzelhaus 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushdlfte
sig.

Auf den Parzellen 67 und 78 sind max. 12 Wohneinheiten,
zellen 68 und 69 max. 6 Wohneinheiten zuldssig.

122 sind je
1 Wohneinheit zulds-

auf den Par-

Die Fldchen im Dachgeschol werden out die GeschofRfldchenzahl nicht an-
gerechnef.

Im gesamten Planungsgebiet sind je Wohneinheit 2 Stellplitze nachzuwei-

Sen.

Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke muB bei Einzelhdusern mindestens
600 mZ, bei Doppelhaushidlften mind. 300 m? und bei Hausgruppen mind.
160 m? betragen.

Behilter fiir Abfallbeseitigung

o) Rdume bzw. Boxen fir Abfallbehdlter sind innerhalb der Gebdude un-
terzubringen.

b) Bei den Gebduden {fir GeschoBwohnungsbau sind auch Sammelanlogen
fir Millbehdlter, die mit heimischen Strduchern umpflanzt werden
missen, zuldssig.

Schutz gegen Verkehrgerdusche an der TS 36
Die an der TS 36 angrenzenden geplanten Wohnhduser sind in grundrifi-
orientierter Bauweise zu errichten, d. h. Schlafrdume sind aut der ldrm-
abgewandten Seife der Gebdude zu situieren.

Schutz gegen Verkehrsgerdusche an der B 299

Bei Neu- oder Umbauften nahe der B 299, innerhalb eines Abstands von
35 m (im M) bzw. 65 m (im WA) zur StraBenmitte, dirfen in Ostfossa-
den keine zum Liften notwendigen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
angeordnet werden, es sei denn, daB eine Ldrmpufferzone (siehe Hinwei-
se) vorgesetzt wird.

Schallschutztenster der Klasse 3 nach VDI 2719 (R w = 35 - 39 dB)
sind in der Ostfossade des am ndchsten an der Strafe liegenden Hauses
auf Parzelle 86 vorzusehen.

Schutz gegen Anlogengerdusche

(Planzeichen fir Schallschutzwand)

Schallschutzwand, Hohe 3,0 m.
Die Schallschutzwand ist ohne Fugen oder Schlitze mit einem Fldchenge-
wicht von mind. 10 kg/m? herzustellen.

durch die Garogen oder Stellpldtze fur Krattfohr-
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der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und Art. 98 der

Innerhalb des Gewerbegebietes Parzelle 91 sind nur solche Betriebe und

Anlogen zuldssig, deren fldchenhaftes Emissionsverhalfen inkl. den Ge-

rduschemissionen des auf dem Betriebsgeltnde stattfindenden Fahrver-

kehrs in Form der je m? Grundstiicksfldche abgestrohlten Schalleistung

einen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel von
tagsiber L " = 65 dB (A), nachts L “ = 50 dB (A)

nicht Uberschreitet,

Die immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistunspegel gelten fur

die gesamte Fldche innerhalb der Parzelle 91, ausgenommen der fest-

gesefzten Abstandsstireifen neben der B 299.

Die vom Mischgebiet Parzelle 85 ausgehenden Gerduschimmissionen dirten

folgende Immissionswertanteile nicht uberschreiten:

An Parzelle 86, Westfossade: tagsiiber 58 dB (A), nachts 43 dB (A),

an Parzelle 88, Nordfaossade: tagsiiber 52 dB (A), nachts 37 dB (A)

Bei Neu- bzw. Umbouten miissen zum Liiften notwendige Fenster von Auf-

enthaltsrdumen in den nochfolgend genannten Fassaden vorgesetzte Larm-

pufferzonen (Ausfiihrung siehe Hinweise) erhalten:

Parzelle Fassade Geschosse
86 Sid, West alle Geschosse
87 Sud Ober-/Dachgeschof
88 Siid, Ost Ober-/Dachgeschof
89 Ost, Nord Ober-/Dachgeschof
90 Ost Ober-/Dachgeschof
123 West, Ost alle Geschosse
126 West, Ost alle Geschosse

Geholze fiir die Ortsrondeingriinung und fir die Allee enftlang der Plan-
strafle C

Bdume:
AR = Quercus robur - Stieleiche
SA = Sorbus aucuparia - Eberesche
PA = Prunus avium - Vogelkirsche
AC = Acer campesfre - Feldahorn
P = Crotoegus monogyna “Paul s Scarlet” ~ Rotdorn (Allee)
. = Obstgehdlze (einheimisch, standortgerecht, Halbstamm)

z. B. Apfel, Birne, SuBkirsche, Pflaume

WalnuB je 2 Stiick mit Blumenwiese

Strducher:
L = Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
RC = Rosa canina - Hundsrose
PS = Prunus spinosa - Schlehe
3= Salix coprea - Sal-Weide
YO = Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
(M = Cratoegus monogyna - Eingriffeliger Weidorn
SN = Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(A = Corylus avellana - Haoselnuf

Pflanzliste fiir das gesamte Planungsgebiet

GroRbdume: Stammumfang 18 - 20 ¢
Acer plafanoides = Spitzahorn
Acer pseudoplatanus 3 Bergaharn
Betula pendula - Weillbirke
Fraxinus excelsior - Kugelesche
Juglans regio = WalnuB
Tilia cordaota - Winterlinde
Fagus sylvatica . Buche
Quercus robur - Stieleiche
Kleinbdume: Stammumfang 16 - 18 tm
Carpinus betfulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn

(ratoegus menogyna -
Prunus avium -
Sorbus aucuparia -
Obstgehalze in Arten -

Eingritfeliger Weildorn
Vogelkirsche

Eberesche

Ohne Mindestgraofe

Strducher:
Corlyus avellana - Haselnuf
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crotoegus monogyna - Eingriffeliger Weildorn
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Syringa - Flieder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Viburnum latana - Wolliger Schneeball

Ribes alpinum -
Sambucus nigra -

Alpenjohannisbeere
Schwarzer Holunder

Eunoymus europaeus - Ptatfenhiitchen
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Faulbaum

Salix caprea - Sal-Weide

Salix purpurea - Korb-Weide

Rosa - Rose

Ligustrum vulgare - Gemeine Liguster

Geholze als geschnittene Hecken:
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus befulus - Hainbuche

Gemeiner Liguster
Alpenjohannisbeere

Ligustrum vulgare ~
Ribes alpinum -

Hinwelse

1)
1a)

1b)

1c)

Hinweise zum Ldrmschutz

Bauliche SchallschutzmaAnahmen

Mit Ausnahme der am Hous auf Parzelle 86 erforderlichen Schallschutz-
fenster sind keine besonderen MaBnahmen erforderlich, die eine Erhohung
der Schalldimmung von Faossodenbauteilen bewirken wirden. Zum Liiften
erforderliche Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern sollen jedoch
stets zur ldrmabgewandten Gebiudeseite orientiert werden. Wo dies nicht
maglich ist, missen innerhalb der festgesetzten Abstdnde zur B 299
Ldrmpufferzonen angeordnet werden.

Solche Ldrmpufferzonen sind aus Griinden des Ldrmschutzes gegen Anla-
gengerdusche auch an den ndchsten Hdusern aom Gewerbegebiet erforder-
lich, siehe unten.

Schallemissionsbegrenzung

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsdnderung im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde verlangen, daf
durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen wird,

daB die fesfgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungs-

pegel bzw. Immissionswertanteile nach Ziffer (18) der Festsefzungen nicht
liberschritten werden.

Dieser Nachweis ist bezogen auf die ndchstgelegenen Immissionsorte aufler-

halb der Parzelle 91 bzw. 85 durchzufiihren. An gagf. innerhalb dieser
Parzelle vorhandenen Immissionsorten missen die Immissionsrichtwerte fir
Gewerbegebiete bzw. Mischgebiete eingehalten werden.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstiick ist
nach den Rechenregeln der VDI 2714 durchzufiihren, wobei Abschirmungen
durch Gebdude nicht zu beriicksichtigen sind. Als Hohe des Schallweges
iber dem Boden ist & m einzusetzen.

Aut eine schalltechnische Untersuchung kann nach Ricksprache mit der
unteren Immissionsschutzbehorde verzichtet werden, wenn es offensichtlich
ist, daB es sich um einen gerduscharmen Betrieb handelt.

Schallschutzwand

Aus schalltechnischer Sicht werden keine Vorgaben beziiglich des zu ver-
wendenden Materials fiir die Schallschutzwand an der Westseite des Ge-
werbegebietes gemacht. Vorstellbar wdre z. B. auch ein transparenter
oberer Wandstreifen aus Glos oder Acrylglas (ous Grinden des Vogel-
schutzes mit gesandefen Streifen).

1d)

2)

a)

b)

t)

d)

Ldrmpufferzonen

Um den Bestandsschutz der Fo. Krause zu gewdhrleisten, sind bei den

Hdusern auf den Parzellen 86 - 90 beim Neubau und bei den Hdusern

auf den Parzellen 123 und 124 bei boulichen Vert@nderungen bauliche

SchallschutzmaBnahmen a), b) oder c) erforderlich.

a) Mit Prioritdt sind Fenster von Aufenthaltsrdumen an die vom Ldrm
abgewaondten Fassaden (chne Sichtverbindung zum Betriebsgelinde) zu
orientieren.

b) Werden Fenster an ldrmbelasteten Fossaden nicht zum Liften ben@-
tigt (z. B. wenn die Liftung iber ein anderes Fenster in einer nicht
belasteten Fossade mdglich ist), kann am Fenster ein Beschlag ange-
bracht werden, der eine Offnung nur zum Fensterputzen erloubt.

t) Wo a) oder b) nicht maglich sind, sind vor den zum Liften notwen-
digen Fenstern von Aufenthaltsrdumen Ldrmpufferzonen anzuordnen.
Die geforderten Ldrmpufferzonen konnen als Wintergirfen oder voll-
vergloste Baolkone, Loggien, Dachterrassen, Glaserker o. 4. ausgebil-
det werden.

Die AuBenbauteile der Ldrmpufferzonen missen aus dichtem Material
bestehen und ein Fldchengewicht von mind. 8 kg/m? erreichen. Sie
miissen mindestens ein Fenster mit Kippbeschlog oufweisen. Ausschliei-
lich schwenkbare Fenster sind nur an einer vom Gewerbegebiet abge-
wandten Seite zuldssig.

Die gesamte Deckfldche der Ldrmpuiferzonen soll hochschallabsorbie-
rend verkleidet werden (Absorptionskoeffizient « = 0,6 im Freguenz-
bereich oberhalb 500 Hz.) Geeignet sind z. B. S tm dicke Mineral-
faserplatten mit Rieselschutz und einer okustisch transparenten Ab-
deckung. Alternativ zur Deckenverkleidung ist die entsprechende Ver-
kleidung zweier Wandfldchen zulissig.

Die durch die Festsetzungen erforderlichen Ldrmpufferzonen dirfen
keinen Wohnraum darstellen. Sie sind reine Maflnahmen des Schall-
schutzes.

Der Bebauungsplanunterloge liegt eine VergroBerung ous dem Malisfab

1 : 5000 der omflichen Flurkarte des Vermessungsamtes Traunstein in
den Mafstab 1 : 1000 zugrunde.

Zur MaoRentnahme ist daher der Bebouungsplan nur bedingt geeignef und
es kann daher keine Gewidhr fir die Richtigkeit der Maofe ibernommen

werden.

Samtliche GrundsticksmaBe miissen an Ort und Stelle erhoben werden.

 des_ Bebguungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde am
1§ okt g

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurt des Bebaouungsplanes in der Fassung vo

wurde jnit,.Be dung gemdf Abs. 2 Buugesetzhmhfm’ der Zeit
vom -fhaniﬁé‘ bis . ...Apr.ll.]iﬂa.. gffentlich ausgelegt.

plan in der Fassung vom 1.8..Jan..1996 gemdd § 10 Baugesetzbuch als

Satzung beschlossen.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfohrens nut—li § 11 T%E 3 Buougesefz-

buch wurde im Amtsblatt der Gemeinde am 1.9 Jull gemdh § 12,

2. Halbsatz Baugesetzbuch ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten.

(Birgermeister)
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