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PRAAMBEL

DIE GEMEINDE TACHERTING ERLASST AUFGRUND § 2 ABS. 1, SOWIE §§ 8, 9 UND 10 DES BAU-
GESETZBUCHES (BauGB), DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO), DES ART. 91 DER
BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO) UND DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN
FREISTAAT BAYERN (GO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG.

ZEICHENERKLARUNG

A. FUR DIE FESTSETZUNGEN

@ GLIEDERUNG DES BAUGEBIETES (Z. B. A)
———— BAUGRENZE
— FIRSTRICHTUNG, ZWINGEND

FhsScET— FLACHE FUR NEBENANLAGEN

Ga GARAGEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PRIVATE VERKEHRSFLACHE

PRIVATE GRUNLACHE

SICHTDREIECK MIT MASSZAHL IN METER (Z. B. 70 M)
30 MASSZAHL IN METER (Z. B. 3,0M)

-eoee ABGRENZUNG VON UNTERSCHIEDLICHER ART BZW. UNTERSCHIEDLICHEM MASS
DER BAULICHEN NUTZUNG

=t s GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
A ZUFAHRT
B. FUR DIE HINWEISE

- BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
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FLURNUMMER (Z. B. 136/5)

VORGESCHLAGENE BAUKORPERSTELLUNG

VORGESCHLAGENE TEILUNG DER GRUNDSTUCKE

UNTERIRDISCHE HAUPTABWASSERLEITUNG

BAUMPFLANZUNG, STANDORT VORGESCHLAGEN

FORTLAUFENDE NUMERIERUNG DER PARZELLEN ( Z. B. 1)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
MISCHGEBIET GEM. § 6 BauNVO.
GLIEDERUNG:

A:

DIE ALLGEMEIN ZULASSSIGEN NUTZUNGEN GEM. § 6 ABS.2 NRN. 7, 8 BauNVO
BauNVO WERDEN NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES.

DIE AUSNAHMEN DES § 6 ABS. 3 BauNVO WERDEN NICHT BESTANDTEIL DES BE-
BAUUNGSPLANES.

NUR SONSTIGE, DAS WOHNEN NICHT WESENTLICH STORENDE GEWERBEBETRIE-
BE ZULASSIG.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

A:

GRUNDFLACHE MAX. 120M? JE GEBAUDE ALS EINZELHAUS; MAX. 90 M? JE DOPPEL-
HAUSHALFTE

SEITL. WANDHOHE: MIN: 6,00 M; MAX: 6,40 M. GEMESSEN VON OBERKANTE FERTIG-
FUSSBODEN EG BIS SCHNITTPUNKT WAND MIT OBERKANTE DACHHAUT.

ZAHL VOLLGESCHOSSE: MAX. 2
GRUNDFLACHE MAX 1.199 M?

SEITL. WANDHOHE: MAX. 5,20 M. GEMESSEN VON OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN
EG BIS SCHNITTPUNKT WAND MIT OBERKANTE DACHHAUT.

ZAHL VOLLGESCHOSSE: MAX. 1

3. HOHENLAGE

DIE OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN EG WIRD IN GEBAUDEMITTE, DER MASSGEBLICHEN
FAHRBAHN ZUGEWANDT, MIT MAX. 0,30 M UBER DER MITTELACHSE DER FERTIGEN FAHR-
BAHN FESTGESETZT. BEI DOPPELHAUSERN IST DIE MITTE DES GESAMTBAUKORPERS
MASSGEBLICH.

BEI DEN PARZELLEN 1, 2, 5,6 UND 7 IST DIE JEWEILS SUDLICHE, BEI DEN PARZELLEN 3 UND
5 DIE NORDLICHE FAHRBAHN MASSGEBLICH.

4. BAUWEISE:
A: OFFENE BAUWEISE. EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER ZULASSIG.
B: GESCHLOSSENE BAUWEISE




9.2

5.3
5.4

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

il

BAUGESTALTUNG

GEBAUDEFORM: RECHTECKIGER BAUKORPER, DAS SEITENVERHALTNIS DES HAUPTBAU-
KORPERS DARF 4 ZU 5 NICHT UNTERSCHREITEN.

DOPPELHAUSER SIND PROFILGLEICH ZU (OHNE VERSATZ) ERRICHTEN UND EINHEITLICH
ZU GESTALTEN (KEINE UNTERSCHIEDLICHE FASSADEN- ODER DACHGESTALTUNG, GLEI-
CHE SEITLICHE WANDHOHE).

DACHER:

DACHFORM: REGELMASSIGES SATTELDACH.

DACHNEIGUNG: HAUPT- UND NEBENGEBAUDE 21-27 GRAD.
DACHDECKUNG: NATURROTE KLEINFORMATIGE MATERIALIEN
FIRST: PARALLEL ZUR LANGSRICHTUNG DES BAUKORPERS MITTIG.

SONNENKOLLEKTOREN UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN: SOFERN AUF DACHERN ERRICH-
TET, NUR IN DER DACHFLACHE ZULASSIG.

DACHUBERSTANDE:

GIEBELSEITE MIN. 0,80 M, TRAUFE MIN. 0,60 M.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE: GIEBELSEITE MIN. 0,50 M, TRAUFE MIN. 0,30 M.
DACHGAUBEN (STANDGAUBEN) UND NEGATIVE DACHEINSCHNITTE: UNZULASSIG.

QUERGIEBEL, BEREICH A: AUS DER TRAUFE ZU ENTWICKELN UND MITTIG ANZUORDNEN,
EIN ABWEICHEN BIS ZU 0,50 METER AUS DER MITTE IST ZULASSIG.

DACHNEIGUNG DES QUERGIEBELS: BIS ZU 5 GRAD GROSSER ALS DIE DES HAUPTDACHES.

BREITE DES QUERGIEBELS AN DER TRAUFE GEMESSEN: MAX. 1/3 DER GEBAUDELANGE
OHNE BERUCKSICHTIGUNG DES DACHUBERSTANDES.

FASSADENVERKLEIDUNG: HOLZ ODER PUTZ

MAX. HOHE ALLER EINFRIEDUNGEN ZU OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN: 0,80 M AB OK
OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHE.

ZAHL DER WOHNEINHEITEN

A: MAX. 1 WOHNEINHEIT JE WOHNGEBAUDE ALS EINZELHAUS BZW. HAUS EINER DOPPEL-
HAUSHALFTE ZULASSIG.

STELLPLATZE/ GARAGEN

STELLPLATZBEDAREF:

FOLGENDE STELLPLATZE SIND MINDESTENS NACHZUWEISEN:
BIS 35 M? WOHNFLACHE/ WOHNEINHEIT: 1 STELLPLATZ

35 M2 BIS 120 M* WOHNFLACHE/ WOHNEINHEIT: 2 STELLPLATZE
DARUBER: 3 STELLPLATZE

GARAGEN SIND IN IHRER AUSFUHRUNG DEM HAUPTGEBAUDE ANZUPASSEN. ANSTELLE
VON GARAGEN SIND AUCH UBERDACHTE OFFENE STELLPLATZE ZULASSIG.

GARAGEN: NUR INNERHALB DER DAFUR FESTGESETZTEN FLACHEN UND INNERHALB DER
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG.

GRUNDFLACHE: HOCHSTENS 50 M2,
y .
SEITLICHE WANDHOHE: MAX. 3,00 M.

STELLPLAT;E UND ZUFAHRTEN BEREICH A: KEINE VERSIEGELUNG, WASSERDURCHLAS-
SIGE AUSFUHRUNG (Z. B. WASSERGEBUNDENE DECKEN, RASENGITTERSTEINE, KOPF-
STEINPFLASTER MIT RASENFUGE, VERBUNDPFLASTER).

TORE IN DEN EINFRIEDUNGEN, DIE ALS ZUFAHRT ZU DEN GARAGEN BZW. STELLPLATZEN
DIENEN, SIND VON DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE MIND. 5,00 M ZURUCKZUSETZEN.
SIE DURFEN NICHT ZUM STRASSENRAUM HIN AUFSCHLAGEN.

VOR GARAGEN IST EIN AUFSTELLRAUM VON MIND. 5,00 M VORZUSEHEN.




8.

10.

11.

PFLANZUNGEN
A: JE BAUGRUNDSTUCK MINDESTENS 2 HEIMISCHE LAUBBAUME, BIS SPATESTENS 2
JAHRE NACH BEZUGSFERTIGKEIT DER GEBAUDE ZU PFLANZEN.

B: JE 5 STELLPLATZE MINDESTENS 1 HEIMISCHER LAUBBAUM. BIS SPATESTENS BE-
ZUGSFERTIGKEIT DER GEBAUDE ZU PFLANZEN.

REGENWASSERVERSICKERUNG
NIEDERSCHLAGSWASSER IST AUF DEM GRUNDSTUCK ZU VERSICKERN, BRAUCHWASSE-
RENTNAHME ZULASSIG.

SICHTDREIECKE

SICHTBEHINDERNDE GEGENSTANDE UBER 0,8 M UNZULASSIG. EINZELNE BAUME MIT
ASTANSATZ UBER 2,80 M HOHE SIND ZULASSIG, SOFERN SIE DIE VERKEHRSUBERSICHT
NICHT BEHINDERN.

ABSTANDSFLACHEN
SOFERN IM PLANTEIL KEINE ABWEICHENDEN FESTSETZUNGEN ENTHALTEN SIND, GELTEN
DIE ABSTANDSFLACHEN DER BayBO.

TEXTLICHE HINWEISE

1

BODENDENKMALER, DIE BEI DER BAUAUSFUHRUNG ZUTAGE KOMMEN, UNTERLIEGEN DER
MELDEPFLICHT NACH ART. 8 DSchG UND SIND DEM BAYER. LANDESAMT FUR
DENKMALPFLEGE UNVERZUGLICH ANZUZEIGEN.

IN ABSTIMMUNG MIT DEM STRASSENBAUAMT TRAUNSTEIN IST EINE AUFWEITUNG DER B
299 FUR DIE ANLAGE EINER KURZEN LINKSABBIEGESPUR VORZUSEHEN.

KOMPENSATION VON EINGRIFFEN IN DEN NATURHAUSHALT
ZUR KOMPENSATION WERDEN FUR EINE 1.600 M?* GROSSE FLACHE AUF DEM GRUND-
STUCK FL.NR. 1219 (GEMARKUNG EMERTSHAM) FOLGENDE AUFLAGEN GETROFFEN: VER-
ZICHT AUF JEGLICHE DUNGUNG UND PFLANZENSCHUTZ, MAHD MIND. 1 X JAHRLICH, FRU-
HESTENS AB 01. JULI JEDES JAHRES. ART, UMFANG UND DAUER DER MASSNAHME SIND
MIT DER UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE ABZUSTIMMEN.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

MIT DER VORLAGE DES BAUANTRAGES IST FUR DEN BEREICH B EIN QUALIFIZIERTER
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN FUR DEN BEREICH DER PRIVATEN FREIFLACHEN DEM
KREISFACHBERATER FUR GARTENBAU UND LANDSCHAFTSPFLEGE VORZULEGEN.

MINDESTINHALT: BAUKORPER, FEUERWEHRZUFAHRT, ANORDNUNG DER STELLPLATZE,
RANGIERFLACHEN UND ERFORDERLICHE LAGERFLACHEN, DEREN
OBERFLACHENBEFESTIGUNG, SOWIE ART UND UMFANG DER BEGRUNUNG DES
BAUGRUNDSTUCKES MIT ANGABE DER GEHOLZARTEN UND QUALITATEN; M 1 : 100.

MIT DEM BAUANTRAG ODER EINEM ANTRAG AUF NUTZUNGSANDERUNG FUR EINE BEBAU-
UNG DER TEILFLACHE B IST EIN SCHALLTECHNISCHER NACHWEIS UBER DIE NACHBAR-
VERTRAGLICHKEIT DES VORHABENS VORZULEGEN. BEI OFFENSICHTLICH LARMARMER
NUTZUNG KANN MIT ZUSTIMMUNG DER UNTEREN IMMISSIONSSCHUTZBEHORDE AUF DEN
NACHWEIS VERZICHTET WERDEN.

DIE SCHLAF- UND RUHERAUME IM TEILBEREICH A SIND DURCH ENTSPRECHENDE AN-
ORDNUNG IM GEBAUDE ODER ANDERE GEEIGNETE MASSNAHMEN (Z. B. EINBAU VON
SCHALLSCHUTZFENSTERN) NACH DIN 4109 VOR LARMEINWIRKUNG AUS DEM BAHNVER-
KEHR ZU SCHUTZEN.




VERFAHRENSVERMERKE

DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM }f/a/q‘}g/ DIE AUFSTELLUNG DES BEBAU-
UNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM £%. 4/ (4§ ORTS-
UBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUI;IEUNG IN DER FASSUNG VoM €63 4%
WURDE GEM. § 3 ABS. 3 BauGB IN DER ZEIT VOM €3¢ 449 Bis ¢§ .c3. /549 OFFENTLICH AUS-
GELEGT. MIT BESCHLUSS DE?S GEMEINDERATES VOM 4-¢7:4%9 WURDE DER BEBAUUNGS-
PLAN IN DER FASSUNG VOM #Z.¢7. /459 ALS SATZ|#NG BESCHLOSSEN.

TACHERTING, DEN .26 Juli 1393

SCHENKL, 1. BURGERMEISTER

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE WURDE IM AMTSBLATT DER
GEMEINDE AM /.08 /£/99GEM. § 10 BauGB ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER BEBAU-
UNGSPLAN IST DAMIT IN KRAFT GETRETEN.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN DIENST-
STUNDEN IM RATHAUS TACHERTING ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREIT GEHALTEN. UBER DEN
INHALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN. AUF DIE RECHTSFOLGEN DES § 44 ABS. 3
SATZ 1 UND 2, SOWIE DES ABS. 4 UND DES § 215 ABS. 1 BauGB IST HINGEWIESEN WORDEN.

TACHERTING, DEN ‘ISAug 1993

SCHENKL, 1. BURGERMEISTE




